Spole¢enstvi Mladeznik( 687, 688, 689, 690, 691, 692, 693, Rokycany

Domovni rad

Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplGsob uzivani domu, bytd, nebytovych a spoleénych ¢asti domu a opravy
v bytech, provadéné spolecenstvim viastnikl jednotek ,Spolecenstvi Mladeznik 687, 688, 689, 690, 691, 692, 693,
Rokycany“ (dale jen Spolecenstvi) , pfi€emz zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi Spolecenstvim a
jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena ob&anskym zakonikem a stanovami Spolecenstvi.
Zakladni pojmy
1. Domem se rozumi cely obytny komplex v ulici Mladeznik{i s vchody 687 az 693.
2. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Ufadu uréeny k bydleni.
3. Spolecnymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spolecné uzivani, zejména schodisté, chodby, susarny -
pradelny, rozvody vody, plynu, elektfiny, kanalizace a osvétleni chodeb, stfecha, pliida, obvodovy plast domu a
dalsi.
4. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu
urceny k jinym ucelim nez k bydleni (napf. k podnikatelské Cinnosti, spoleCenské, zajmové Cinnosti). Nebytové
prostory nejsou pfisluSenstvi bytu a nejsou jimi ani spoleéné prostory (€asti) domu.
Prislusenstvim k bytu jsou prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany - sklepni box.
Vlastnik je osoba (pravnicka nebo fyzicka), ktera vlastni jeden nebo vice byt v domé.
Najemnik je osoba, ktera si od vlastnika pronajima jeden nebo vice byt.
Uzivatelem bytu se rozumi osoba trvale uzivajici byt.
Vybor je voleny organ Spole€enstvi a pfisludeji mu néktera vykonna prava spojena se spravou majetku
Spolecenstvi. Tato prava jsou definovana ve stanovach a dalSich dokumentech.

10. Spolecenstvi vlastniku nebo jen Spolec¢enstvi je soubor v§ech vlastnik(l nemovitosti nebo jejich ¢asti, které jsou
spole¢né spravovany.
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l. Prava a povinnosti Spolec¢enstvi

11. Spolecenstvi je povinno pecovat o spole¢né ¢asti domu a o dodavku energii a sluzeb souvisejicich s bydlenim
tak, aby umoznilo uzivatelim byt nerusené bydleni a vyuzivani vSech sluzeb souvisejicich s bydlenim v domé.
Spolecéenstvi peluje, aby byla provadéna v€asna udrzba, opravy i modernizace spolecnych ¢asti domu podle
moznosti.

12. Spolecenstvi vede technickou dokumentaci domu a jeho €asti v€etné byt a nebytovych prostor.

13. Detailni popis povinnosti a prav Spole€enstvi je v stanovach Spolecenstvi.

14. Na naklady Spolecenstvi nebudou provadény opravy domu a jeho zafizeni zplsobené umysinym poskozenim,
nebo poskozenim z nedbalosti. Sporné pripady posoudi vybor Spole€enstvi a vyda zavazné rozhodnuti.

Il. Prava a povinnosti uzivateli bytt

15. UZivatel bytu je opravnén vyZadovat po Spolecenstvi, aby mu zajistilo neruSené bydleni v jeho byté&, uZivani
spoleénych ¢asti domu a jejich zafizeni v souladu zejména s timto domovnim fadem a v€as odstrafiovalo zavady,
které jej omezuji v bydleni.

16. Uzivatelé bytl (i najemnici nebytovych prostor) jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo
vytvofeno prostfedi zajistujici ostatnim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z najemniho
vztahu nesmi bez pravniho dlvodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s
dobrymi mravy. Uzivatelé bytl odpovidaji za spravné uzivani bytu i domu vS§emi osobami, které s nimi bydli a
které je navatévuiji.

17. Kazdy novy uzivatel bytu ma povinnost se zaregistrovat do 30 dnt u ¢lena vyboru Spole€enstvi, ktery zastupuje
vchod a u spravce budovy.

18. Kazdy uzivatel bytu ma pravo byt informovan o skute¢nostech, které se pfimo dotykaji jeho bytu v rozsahu dle
vlastnického vztahu k byt (vlastnik / najemnik).

19. Kazdy uZivatel bytu ma za povinnost informovat vybor Spoleéenstvi o zavaZznych skute¢nostech ovliviujici chod
Spolecenstvi nebo domu. Standardni forma sdéleni je pisemna do postovni schranky €lena vyboru Spole€enstvi,
ktery zastupuje vchod nebo zaslat elektronicky na adresu sedmidum.rokycany@atlas.cz . V kritickych —
havarijnich pfipadech staci verbalni sdéleni.

20. Povéreny ¢len vyboru Spolecenstvi mize vstoupit do bytu zasadné jen se svolenim vlastnika kromé téchto
pfipad:
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Spolec€enstvi je opravnéno po pfedchozim oznameni uzivateli bytu vstoupit do bytu ¢i nebytového prostoru za
ucelem zjidténi technického stavu , provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény méfidel studené vody a plynu a
pfistup k uzavérim vody a plynu.

UZivatel bytu je povinen umoznit vstup a provedeni oprav plynoucich z povinnosti udrzby a pfipadnych
havarii a oprav schvalenych Spole¢enstvim viastniku.

Ve vyjimeénych pfipadech (havarie, ohrozeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku) bude
zajisténo zpfistupnéni bytu policii i bez souhlasu najemce. O tomto zdsahu vyrozumi Spolecenstvi neprodlené
najemce, na telefonni €islo nebo adresu, kterou najemce pisemné sdélil vyboru Spolecenstvi, a pofidi o zasahu
pisemny protokol.

Uzivatel bytu je povinen na své naklady urychlené odstranit nepofadek, zavady a poSkozeni (to znamena uvést
véci do plvodniho stavu), jez zpUsobil pfimo nebo nepfimo (napf.: jim provozované technické zafizeni, jeho
domaci zvife) v domé sam, nebo jez zplsobily osoby s nim bydlici nebo jeho navstévnici.

Neodstrani-li uZivatel bytu v€as nepofadek, zavady a poSkozeni, za které zodpovida, ucini tak po pfedchozim
upozornéni Spole€enstvi na své naklady.

Vlastnik je opravnén Zadat, aby zmény provedené bez jeho souhlasu byly odstranény a byt byl uveden do
pavodniho stavu.

Opravy a udrzba provadéna v bytech
Spolecéenstvi neprovadi zadné opravy v bytech.

Vlastnici a uzivatelé byt{ jsou povinni udrzovat byt v dobrém technickém stavu. Dojde-li nasledkem Spatného
technického stavu bytu ke Skodé na majetku Spole¢enstvi nebo sousedu. Uzivatelé bytll jsou povinni postupovat
dle §IV &l. 7. Uzivatelé byt uvedou objekt do plivodniho stavu na své naklady.

Vlastnici a uzivatelé byt(l jsou povinni pravidelné ménit vodoméry na své naklady. Dle sou¢asné vyhlasky je
povinnost ménit vodomér stanovena na 6 let.

Pro rekonstrukci bytu je nutné pisemné povoleni vyboru Spole€enstvi. Pfi rekonstrukci je uzivatel povinen se
pFizplsobit pozadavkim sousedd a Spolecenstvi.

Upravy bytu, jimz by se ménila statika nosnych konstrukci miize uZivatel bytu provadét pouze na zakladé
stavebniho povoleni.

Nelze ménit barevny vzhled fasad, natérl oken lodzii a podobné bez pfedchoziho schvaleni Stavebnim odborem
méstského uradu.
Uzivani spoleénych ¢€asti (prostora a zafrizeni) domu

Spole¢né prostory a zafizeni domu se mohou pouzivat pouze k ucelu, k nimz jsou uréeny a tak, aby nedochazelo
k omezovani prav ostatnich uzivatell byt(, nebo nebytovych prostor. Vchody, chodby, a schodisté musi zUstat
volné. Umistovani jakychkoliv pfedmétt, nepatficich k vybaveni domu, neni ve spoleénych prostorach dovoleno.
Vyboru Spolecenstvi mize vydat povoleni k asové omezenému vyuziti ¢asti spolecnych prostor k skladovani.

Spole¢na zafizeni domu se mohou pouzivat pouze podle pravidel stanovenych Spoleenstvim. Pokud je
pouzivani spole¢ného zafizeni spojeno se spotfebou energie nebo vody, je uzivatel povinen spotfebu
Spolecenstvi uhradit uréenym zplsobem.

Vlastnici a uzivatelé bytl jsou povinni zejména:

umoznit bezproblémovy pFistup k uzavéram plynu, vody, tepla a k méficuim jejich spotfeby i v pfipadé, Ze jsou
umistény v jejich byté;

ve spole¢nych ¢astech domu neukladat latky snadno vznétlivé &i jinak nebezpecné a neuzivat otevieného ohné;

ve spole€nych &astech domu neukladat potraviny a jiné pfedméty, které by se mohly stat zdrojem Sifeni hmyzu a
hlodavcl;

pocinat si tak, aby schodisté, chodby a pozarni unikové chodby byly vzdy volné priichozi, aby dvefe oddélujici
jednotlivé &asti pozarni unikové chodby nebyly uzaméeny, Ci jinak mechanicky uzavieny.

Ve spole¢nych ¢astech domu je zakazano:

koufeni a odhazovani nedopalkl cigaret;

venceni domacich zvifat a jejich pobihani bez dozoru;

odhazovani, pfechovavani a uskladinovani odpadki;

Cisténi véci na chodbach nebo spoleénych prostorech domu.

Osvétleni domu musi byt uzivano s maximalni hospodarnosti ve vSech vefejné pristupnych prostorach.

O pfipadné zméné uzivani spole¢nych prostor rozhoduje Spole€enstvi.
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Osoba, ktera uzavie domovni uzavéry vody, plynu nebo elektfiny, musi zajistit, aby jejich uzavieni a opétovné
otevreni bylo vS§em v€as oznameno. Otevieni hlavniho uzavéru plynu neni bez pfedchoziho oznameni, které musi
byt vSemi dot€enymi byty vzato na védomi, pfipustné.

Vétrani bytd a nebytovych prostor do vnitfnich prostor domu je zakazano.

Drzeni domacich zvirat

UzZivatel bytu nese plnou odpovédnost za zvifata, ktera jsou v byté drZzena (psi, ko¢ky, mor&ata apod.). Je
soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k rudeni uZivaciho prava ostatnich obyvatel domu (zejména psi svym
hlasitym Stékotem) a byla dodrZzovana Cistota a hygiena v domé.

Pisemného souhlasu vyboru Spolecenstvi je tfeba k drzeni vétSiho po¢tu domacich zvifat a nebezpelnych zvirat.
Vydala-li obec vyhlasku, €i jiny pfedpis pro chov domacich zvifat, jsou uzivatelé bytu - chovatelé povinni zajistit
jeji dodrzovani.

Pudy a sklepy

Skladovat pfedméty na plidach a pfepazovat pudni prostory Ize jen se souhlasem Spolecenstvi.

Sklepni prostory nejsou uréeny k ukladani toxickych, snadno vznétlivych nebo jinak nebezpecénych latek. Jsou-li
ve sklepé ukladany potraviny, je uzivatel bytu povinen ucinit opatfeni, aby se nestaly zdrojem rozSifovani hmyzu a
hlodavcu.

Na pudach a ve sklepnich prostorech se nesmi koufit a uzivat otevieného ohné (svétla).

Pravidla vyuzivani fasady, oken, parapetl a vnéjsi konstrukci

UZivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu Spolecenstvi umistovat na vnéjSi konstrukce lodZii, oken, na
fasadu, na stfechu a na vnitfni spole¢né prostory jakakoliv zafizeni a pfedméty (napf. firemni i reklamni §tit).
Kvétiny v oknech, na vnéjSich sténach lodzii apod. musi byt zabezpec&eny proti padu. PFi zalévani je tfeba dbat na
to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodu je tfeba pfedchoziho
pisemného souhlasu Spolecenstvi. Instalace antén musi byt v souladu s platnou technickou normou. Pfipadné
Skody na domé zpUsobené nevhodnym nebo neodbornym zasahem je povinen hradit vlastnik antény. Po
skoné&eni provozu je vlastnik antény povinen ji odstranit na své naklady. Spole€enstvi ma pravo po véasném
upozornéni zlikvidovat antény a svody ma-li k tomuto kroku zddvodnéni.

PFisné zakazano je vyhazovani predmétl z oken, nebo lodzii, zejména cigaretovych nedopalkl a klepani popela.
Je tfeba dbat na to, aby bylo zamezeno uhnizdovani holubl na lodziich.

Zajisténi poradku a Cistoty
Uzivatelé bytu jsou povinni udrzovat poradek a Cistotu. Podle pravidel schvalenych vyborem Spolecenstvi jsou
uzivatelé byt povinni podilet se na Uklidu spoleénych prostor v domé, zametani a myti schodd a chodeb,
udrZzovani Cistoty ve sklepé, Cisténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi, uklid

prilehlych chodnik(l a stanovisté popelnic a odklizeni snéhu z téchto chodnikl pfilehlych k domu v zimnim obdobi,
a to podle zasad a v rozsahu stanovenych vyborem Spole&enstvi.

ZpuUsobi-li hrubé znecisténi spole¢nych prostor domu nebo bezprostfedniho okoli domu uzivatel bytu, je povinen
znecisténi neprodlené odstranit. Pokud tak neucini, bude znecisténi odstranéno na jeho naklad. Totéz plati o
znecisténi zplisobeném navstévami a jinymi osobami byt uzivajicimi.

Smeti a odpadky se vysypavaji do sbérnych nadob, do kterych je zakazano odkladat zejména rozmérné;jsi
pfedméty, stavebni material, suté a v8e, co neni béZznym domacim odpadem. Pfi uzivani odpadovych nadob je
povinnosti kazdého dbat na udrzovani Cistoty v jejich okoli.

Klid v domé

Uzivatelé byt(l i nebytovych prostor v domé jsou povinni respektovat pFislusné pravni predpisy upravujici
provozovani jejich ¢innosti z hlediska hluénosti a respektovat pozadavky Spole€enstvi, nebo spravce domu a
zajistit, aby nerusili obyvatele domu, zejména sousedy, nadmérnym hlukem.

V dobé od 22.00 do 6.00 hodin jsou povinni uzivatelé byt( dodrzovat no¢ni klid. Klid v domé jsou povinni
dodrzovat i najemci nebytovych prostor a navstévnici.

Pradlo v prackach je mozné prat v byté v dobé od 8:00 do 22:00.

V dobé& nocniho klidu, v nedéli a ve svatek po cely den se nesmi pouZivat hluéné domaci spotfebie (zejména
vrtat do zdi), ani jinak rusit hlukem. Vybor Spole€enstvi muze vydat kratkodobou vyjimku, ve které povoli hluénou
¢innost.
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Pokud vybor Spoleéenstvi je nucen povolit nadmérny hluk v domé, napf. v dusledku oprav, oznami to pfedem
uzivatelim byt(, a dobu obtéZovani hlukem jasné vymezi a zkrati na nejkrat§i moznou miru, nebo se bude snazit
ji pfizplsobit pozadavkim uzivatelt bytd.

Otevirani a zavirani dvefi a oken

Vchodové dvere se pfes den nezamykaji, aby bylo mozno pouzivat dalkové otvirani dvefi.
Uzivatelé byt( jsou povinni v dobé no¢niho klidu zamykat vchodové dvefe.
Umoznit vstup do domu muze kazdy pouze své vlastni navstéveé a osobé, ktera v domé bydli.

Otevirani oken ve spolecnych ¢astech domu je povoleno pouze za uc¢elem vyvétrani chodeb a schodist. Ten kdo
okno otevie musi zajistit jeho bezpecné uzavreni.

Vchodové dvefe do domu se zaviraji automaticky. Je zakazano jakymkoli zpisobem automatické zavirani
poskozovat.

PFi zvySené vihkosti na chodbach a v sklepnich prostorach jsou uzivatelé bytu povinni zajistit pravidelné vétrani
(pfedevSim vétranim pres sklepni okna).
Informacni zdroje a zafizeni

Zakladnim zdrojem informaci pro vSechny uZivatele bytd je nasténka umisténa v pfizemi u hlavniho vchodu. Jejim

poskytuji zastupci vchodu (¢lenové vyboru Spoleéenstvi). Dal$im zdrojem informaci pro uzivatele bytu i
dodavatele a jiné partnery Spolecenstvi mlze byt internetova stranka na adrese http://www.sedmidum.wbs.cz

Uzivatelé byt mimo pfimé komunikace se zastupcem vchodu (€lenem vyboru) se mohou Ucastnit po domluvé

s pfedsedou zasedani vyboru spolecenstvi.

Uzivatelé bytl jsou povinni oznagit svlj byt jmenovkou se svym jménem, pfip. jménem podnajemnika. Jmenovky
na postovni schranky a zvonky v pfizemi zajiStuje Spole€enstvi z divodu jejich jednotného vzhledu. Obsah
jmenovky si uruje uzivatel bytu s ohledem na mistni zvyklosti a vzhled a obsah ostatnich jmenovek.

Spoleéna a zavére¢na ustanoveni

Ustanoveni domovniho fadu se vztahuje na vlastniky byt(l, najemniky i uzivatele nebytovych prostor v domé.
Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpisu.
Pro moznost feSeni nepfedvidatelnych havarii se uzivatelim byt doporucuje, aby pfi své dlouhodobé

nepfitomnosti nechavali u sousedl kontakt na osobu, ktera v pfipadé nouze byt zpfistupni. Neucini-li tak, bude ve
vazné situaci postupovano podle pfislusnych predpist a byt bude otevien na naklady uzivatele.

V pfipadé, Ze najemnik nepini své finanéni zavazky budou vymahany od majitele.

Kli¢e od spole¢nych prostoru, sklep(l, pidy a zafizeni domu jsou ulozeny u uréeného ¢lena vyboru Spolecenstvi.
Kli¢e musi byt kdykoliv dosazitelné.

Spory vzniklé mezi uzivateli byt(l navzajem a mezi Spole€enstvim, vilastniky byt a najemniky, které vznikly ve
vztazich upravenych timto domovnim fadem, stanovami Spole€enstvi nebo usnesenimi Spolecenstvi, fesi vybor
Spolecenstvi nebo vysSi organ shromazdéni Spolecenstvi, pokud feSeni nenalezi jinému organu.

Vybor spole€enstvi ma pravo upravit tento domovni fad, jako reakci na vzniklé situace v domé. Tuto Upravu musi
schvalit vybor spoleenstvi jednomysiné a je platna do nejbliz8§iho shromézdéni spoleenstvi. O této zméné je
povinen Vybor neprodlené informovat prostfednictvim nastének.

Domovni fad byl schvalen shromazdénim Spolecenstvi, dne 2.12.2005.
Dnem schvaleni nabyl ucinnosti.

Za Spolecenstvi:

Predseda vyboru Mistopredseda vyboru
Novakova Milena NeSvara Véaclav
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